
Berliner Promenade 5, 66111 Saarbrücken

Exklusives Arbeiten und  
Wohnen am Fluss im  
Zentrum von Saarbrücken

Seit Mitte 2015 zählt das RIVAGE zu 
den attraktivsten City-Adressen in 
Saarbrücken. Das sechsgeschossige 
Gebäude an der Berliner Promena-
de umfasst ca. 3000 m2 Nutzfläche. 

Das RIVAGE strahlt mit seiner  
verglasten Fassade ein besonderes 
Ambiente aus.

Hier wird exklusiv gewohnt, gelebt 
und gearbeitet. Und das an einem 
Standort, der zentraler nicht sein 
kann.

RIVAGE



In den individuell gestalteten Büros ab 150 Quadratmeter haben sich moder-
ne Dienstleister niedergelassen. Die drei Penthouse-Wohnungen mit eigener 
Dachterrasse in der 6. Etage bieten einen weitläufigen Blick über die Stadt  
und die Saar. Im Erdgeschoss und der ersten Etage hat sich eine erfolgreiche  
Gastronomie mit Aussenterrasse angesiedelt. Im Untergeschoss befinden sich 
Kellerräume und eine Tiefgarage.

Vor allem Ärzte, Hörgeräteakustiker und IT-Unternehmen haben sich im  
RIVAGE niedergelassen – Dienstleister mit hoher Kundenfrequenz. Für Kunden, 
Patienten und Klienten gibt es fußläufig Parkplätze in den öffentlichen  
Parkhäusern der Umgebung.

Die Lage an der Berliner Promenade und der Fußgängerzone in der Bahnhof-
straße sorgt für kurze Wege, ob für den Einkauf, das gastronomische  
Angebot oder den Besuch kultureller Einrichtungen am Feierabend. Eine  
gute Anbindung an Autobahn und öffentlichen Nahverkehr ist vorhanden.



 

Flughafen Saarbrücken: 	 18 km

Flughafen Metz: 	 87 km

Flughafen Luxemburg:	 107 km

Flughafen Frankfurt:	 172 km

A1, Trier, Koblenz, Köln

A4, A620, Metz, Paris, Straßburg

A6, Frankfurt

A8, A623 Luxemburg

Metz: 	 70 km 

Trier: 	 100 km

Straßburg: 	 123 km

Mannheim:	 135 km

Luxemburg: 	 101 km 

Frankfurt:	 185 km

Koblenz: 	 200 km

Köln: 	 260 km

Stuttgart:	 264 km

Paris:	 394 km	
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Technische Objektdaten

RIVAGE

Ausstattungsmerkmale/Highlights

Aufzug (barrierefrei) • Klimatisierung • vollflächige Glasfassade 

Lüftungsanlage • Tiefgarage • Dachbegrünung • Fußbodenheizung

AushangGültig bis: 13.03.2036 SL-2026-006271955Registriernummer:

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Schornsteinfegerbetrieb
Holger Fuchs, Gebäudeenergieberater (HWK)
Elsternweg 21
66540 Neunkirchen

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 13.03.2026

ENERGIEAUSWEIS für Nichtwohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Gebäude
Hauptnutzung/ Gebäudekategorie Gewerbliche Gebäude mit Wohnnutzung
Adresse Berliner Promenade 5, 66111 Saarbrücken

Gebäudeteil 1 Ganzes Gebäude

Baujahr Gebäude 2 2015

Nettogrundfläche3 2.988 m²

Wesentliche Energieträger für Heizung 2 Fernwärme Kraftwerk Römerbrücke

Wesentliche Energieträger für Warmwasser 2 Fernwärme Kraftwerk Römerbrücke

Art der Lüftung 2  Fensterlüftung  Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung
 Schachtlüftung  Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

Art der Kühlung 2  Passive Kühlung  Kühlung aus Strom
 Gelieferte Kälte  Kühlung aus Wärme

Erneuerbare Energien Art: Fernwärme Verwendung: Heizung; Warmwasser

©

Endenergieverbrauch

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 >200

Endenergieverbrauch Wärme
89,1 kWh/(m²·a)

für Heizung und Warmwasser
1

Vergleichswert dieser Gebäudekategorie

 Warmwasser enthalten  Kühlung enthalten

0 8 16 24 32 40 48 56 64 72 >80

Endenergieverbrauch Strom
24,8 kWh/(m²·a)

für Strom
1

Vergleichswert dieser Gebäudekategorie

Der Wert enthält den Stromverbrauch für

 Zusatzheizung  Warmwasser  Lüftung  eingebaute Beleuchtung  Kühlung  Sonstiges

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes 62,4  kWh/(m²·a)

Treibhausgasemissionen dieses Gebäudes (in CO2-Äquivalenten) 17,4  kg/(m²·a)

Berliner Promenade 5, 66111 Saarbrücken

Energieausweis: Verbrauchsausweis Energieträger Gebäude: Fernwärme

Lage

Objektart

Eigentumsart

Baujahr

Grundstücksfläche

Gesamtnutzfläche

Gesamte Fläche zum Verkauf

Innenstadtlage (Kerngebiet)

Wohn- und Geschäftshaus

Wohnungseigentümergemeinschaft

2015

677 m2 

2.988 m2

1.239 m2



Kaufmännische Objektdaten

RIVAGE

Etage NE Nutzungs-
art

MEA Mietfläche 
in m2

vermietet

Verkaufseinheiten / Mietflächenübersicht

Mietbeginn Anzahl
TG-Stellplatz

Mietzins netto
p.a.

2.OG

3.OG

4.OG

2.1

3.1

2.2

3.2

4

1.608/
10.000 

1.608/
10.000 

1.635/10.000

160,00

165,00

255,00

249,00

410,00

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

01.09.2017

01.07.2025

01.01.2017

01.05.2016

1

1

1

1

3

24.818,16 €

31.830,00 €

48.903,72 €

48.948,00 €

68.040,00 € *

Büro

Büro

Praxis

Praxis

Büro

1.239,00 222.539,88 €4.851/10.000

Verkaufspreis: 3.850.000,00 € provisionsfrei

* Miete Vormieter bis 28.02.2026

Gesamtverkaufspreis: 

3.900.000,00 €
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Bauherr | Grundstückseigentümer

Bö 1160 x 840i.A. St

Bemerkungen:

Alle Maße sind am Bau vor der Ausführung auf Richtigkeit zu prüfen!

Unstimmigkeiten sind sofort der Bauleitung mitzuteilen.

Alle Angaben gelten nur in Zusammenhang mit Statik, Haustechnikplanung, 

ENEV und Brandschutz.

Alle Höhenmaße bei Innentüren beziehen sich auf OK Fertigfußboden!

Alle anderen Höhenmaße beziehen sich auf OK Rohdecke!

16.10.2018

ALLE HÖHENKOTEN BEZIEHEN SICH AUF +/- 0.00 = 191.22 ü.N.N = OK FFB

ALLE HÖHENANGABEN BEZIEHEN SICH AUF OBERKANTE FERTIGFUßBODEN
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A = ca. 1,50 m²
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WC D
A = ca. 1,20 m²
U = ca. 4,45 m

WC H
A = ca. 1,90 m²
U = ca. 5,55 m

WC H
A = ca. 1,50 m²
U = ca. 4,90 m

WC H
A = ca. 1,31 m²
U = ca. 4,70 m

Dusche
100x100 cm60 1,01 1,925 12510 885 2,015 39

TV

Glastür

SSK 2SSK 2

125 5,275 125 3,535 125 2,825

40 5,00 40 5,715

3,535

75 76 75 635

75 63575 76
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Arzt
A = ca. 17,45 m²
U = ca. 17,10 m

1,59

Behandlung 2
A = ca. 24,50 m²
U = ca. 21,30 m

Steri / 
Labor

A = ca. 8,02 m²

U = ca. 12,20 m

Teeküche
A = ca. 13,70 m²
U = ca. 15,10 m

Behandlung 1
A = ca. 21,98 m²
U = ca. 18,90 m

43 5
60

43 5

1,01
10

1,00

2,13 5

BRH 90

ca. 1, 60 (bis UK Decke)

BRH 90

2,13 5

2,13 5

Wartebereich
A = ca. 16,81 m²
U = ca. 17,20 m

Backoffice
A = ca. 6,89 m²
U = ca. 10,70 mEmpfang

A = ca. 45,62 m²
U = ca. 40,10 m

Bera
A = ca. 15,90 m²
U = ca. 17,35 m

Infusion
A = ca. 11,93 m²
U = ca. 14,20 m

Hörtest
A = ca. 6,55 m²
U = ca. 10,25 m

Hörtest
A = ca. 5,08 m²
U = ca. 10,95 m

WC P

A = ca. 1,99 m²

U = ca. 5,65 m

WC P

A = ca. 1
,40 m

²

U = ca. 4
,80 m
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r / E

DV / T
echnik

A = ca. 11,39 m²

U = ca. 14,55 m

Doppelbüro
A = ca. 28,17 m²
U = ca. 23,25 m

Doppelbüro
A = ca. 43,73 m²
U = ca. 29,75 m

Empfang / Flurzone
A = ca. 38,56 m²
U = ca. 36,70 m

Schacht
17x39 cm

2,13 5

Gesamtmietfläche
A = ca. 249,68 m²

2,135

76
13

5

2,135

Klarglaswand

Copy / Print
A = ca. 11,30 m²
U = ca. 13,45 m

Installation
A = ca. 5,06 m²
U = ca. 9,00 m

Teeküche
A = ca. 21,30 m²
U = ca. 22,75 m

Dusche
A = ca. 3,72 m²
U = ca. 8,50 m

Gesamte Mietfläche
ca.159,25 m2

Flur
A = ca. 33,65 m²
U = ca. 37,80 m
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Bemerkungen:

Alle Maße sind am Bau vor der Ausführung auf Richtigkeit zu prüfen!

Unstimmigkeiten sind sofort der Bauleitung mitzuteilen.

Alle Angaben gelten nur in Zusammenhang mit Statik, Haustechnikplanung, 

ENEV und Brandschutz.

Alle Höhenmaße bei Innentüren beziehen sich auf OK Fertigfußboden!

Alle anderen Höhenmaße beziehen sich auf OK Rohdecke!
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ALLE HÖHENKOTEN BEZIEHEN SICH AUF +/- 0.00 = 191.22 ü.N.N = OK FFB

ALLE HÖHENANGABEN BEZIEHEN SICH AUF OBERKANTE FERTIGFUßBODEN
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Wartebereich

A= 22,41 m²

Behandlung 1

A= 17,50 m²

Behandlung 2

A= 17,40 m²

Behandlung 3

A= 17,50 m²

Behandlung 4A= 16,20 m²

Büro
A= 17,40 m²

UV/TechnikA= 9,10 m²

WC D
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WC H

A= 5,50 m²
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A= 16,66 m²

Lager

A= 3,04 m²

Pausenraum
A= 8,78 m²

Umkleide
A= 3,04 m²

Empfang
A= 40,58 m²

Flur
A= 30,19 m²
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Server

2,135

Gesamt Mietfläche
ca. 161,82 m²

Großraumbüro
A = ca. 43,69 m²
U = ca. 26,25 m

Teeküche
A = ca. 10,40 m²
U = ca. 13,20 m

Copy / Abstell
A = ca. 11,47 m²
U = ca. 13,30 m

WC D
A = ca. 1,50 m²
U = ca. 4,90 m

WC D
A = ca. 1,20 m²
U = ca. 4,45 m

WC H
A = ca. 1,90 m²
U = ca. 5,55 m

WC H
A = ca. 1,50 m²
U = ca. 4,90 m

WC H
A = ca. 1,31 m²
U = ca. 4,70 m

Besprechung
A = ca. 20,64 m²
U = ca. 18,50 m

Empfang / Flurzone
A = ca. 47,32 m²
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Umbau und Erweiterung der
ehemaligen Motorenwerkstatt
und der 5KV Station (MKV)Grundriss 4. Obergeschoss

a

MaßstabInhalt

Grundriss 4.Obergeschoss 1:50

Planbezeichnung

Datum

Index

Rivage_G004 4OG_161018_a

Bearbeiter Geprüft | Freigabe Plangröße

a 16.10.18 Et - Bö

INDEX DATUM NAME ÄNDERUNG GEPRÜFT

Grundriss 4. Obergeschoss |   M 1:50

Berliner Promenade 5
66111 Saarbrücken

Rivage
Projekt Planungsstand

AUSFÜHRUNG

Bauherr | Grundstückseigentümer

Bö 1160 x 840i.A. St

Bemerkungen:
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Alle anderen Höhenmaße beziehen sich auf OK Rohdecke!
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