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Seit Mitte 2015 zahlt das RIVAGE zu
den attraktivsten City-Adressen in
Saarbriicken. Das sechsgeschossige
Gebaude an der Berliner Promena-
de umfasst ca. 3000 m?Nutzflache.

Das RIVAGE strahlt mit seiner
verglasten Fassade ein besonderes
Ambiente aus.

Hier wird exklusiv gewohnt, gelebt
und gearbeitet. Und das an einem
Standort, der zentraler nicht sein
kann.




In den individuell gestalteten Biiros ab 150 Quadratmeter haben sich moder-
ne Dienstleister niedergelassen. Die drei Penthouse-Wohnungen mit eigener
Dachterrasse in der 6. Etage bieten einen weitlaufigen Blick tiber die Stadt
und die Saar. Im Erdgeschoss und der ersten Etage hat sich eine erfolgreiche
Gastronomie mit Aussenterrasse angesiedelt. Im Untergeschoss befinden sich
Kellerraume und eine Tiefgarage.

Vor allem Arzte, Horgerateakustiker und IT-Unternehmen haben sich im
RIVAGE niedergelassen — Dienstleister mit hoher Kundenfrequenz. Fiir Kunden,
Patienten und Klienten gibt es fuBlaufig Parkpldtze in den 6ffentlichen
Parkhdusern der Umgebung.

Die Lage an der Berliner Promenade und der FuBgangerzone in der Bahnhof-
straBe sorgt fir kurze Wege, ob fiir den Einkauf, das gastronomische
Angebot oder den Besuch kultureller Einrichtungen am Feierabend. Eine
gute Anbindung an Autobahn und 6ffentlichen Nahverkehr ist vorhanden.
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A1, Trier, Koblenz, Koin Metz: 70 km
A4, A620, Metz, Paris, StralRburg Trier: 100 km
A6, Frankfurt StraBburg: 123 km
A8, A623 Luxemburg Mannheim: 135 km
Luxemburg: 101 km
Flughafen Saarbriicken: 18 km Frankfurt: 185 km
Flughafen Metz: 87 km Koblenz: 200 km
Flughafen Luxemburg: 107 km Koln: 260 km
Flughafen Frankfurt: 172 km Stuttgart: 264 km
Paris: 394 km
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RIVAGE

Technische Objektdaten

Lage Innenstadtlage (Kerngebiet)
Objektart Wohn- und Geschaftshaus
Eigentumsart Wohnungseigentimergemeinschaft
Baujahr 2015

Grundstiicksflache 677 m?

Gesamtnutzflache 2.988 m?

Gesamte Flache zum Verkauf 1.239 m?

Berliner Promenade 5, 66111 Saarbriicken
Ausstattungsmerkmale/Highlights
Aufzug (barrierefrei) « Klimatisierung « vollflachige Glasfassade
Luftungsanlage  Tiefgarage « Dachbegriinung « Fulbodenheizung

Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
89,1 kWh/(m?-a)
100 120 140 160

I Vergleichswert dieser Gebdudekategorie

far Heizung und Warmwasser'
B Warmwasser enthaltenJ Kiihlung enthalten
Endenergieverbrauch Strom
24,8 kWh/(m2-a)

32 40

fiir Strom'

Vergleichswert dieser Geb&udekategorie I

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir

O Zusatzheizung W Warmwasser W Lidftung M eingebaute Beleuchtung W Kihlung W Sonstiges

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 62,4 kWh/(m?-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (n co,-Aquivalenten) 17,4 kg/(m2-a)

Energieausweis: Verbrauchsausweis Energietrager Gebaude: Fernwarme



RIVAGE

Kaufmannische Objektdaten
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Gesamtverkaufspreis:

3.900.000,00 € ‘ : - 1\

=g =
Verkaufseinheiten / Mietflachenibersicht
Etage | NE | Nutzungs- MEA Mietfliche | vermietet Mietbeginn Anzahl Mietzins netto
art in m? TG-Stellplatz p.a.
2.1 Biiro 160,00 Ja 01.09.2017 1 24.818,16 €
2.0G 1.608/
10.000
2.2 Praxis 255,00 Ja 01.01.2017 1 48.903,72 €
3.1 Biiro 165,00 Ja 01.07.2025 1 31.830,00 €
3.0G 1.608/
10.000
3.2 Praxis 249,00 Ja 01.05.2016 1 48.948,00 €
4.0G 4 Biiro 1.635/10.000 410,00 Nein 3 68.040,00 € *

* Miete Vormieter bis 28.02.2026
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Grundriss 2. Obergeschoss
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RIVAGE

Grundriss 3. Obergeschoss
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Vanessa Brutkubhl Bernd Scherer
v.brutkuhl@giu.de b.scherer@giu.de
0681 8575 124 0681 8575 122

GIU mbH & Co.

Flachenmanagement Saarbriicken KG
Nell-Breuning-Allee 8

66115 Saarbriicken

SAAR
/ B R U Ein Unternehmen

ler Landeshauptstadt
c KE N gAARBISUC'I:EN .

www.giu.de

Der Inhalt dieser Broschiire wurde von der GIU mbH & Co. Flichenmanagement Saarbriicken KG nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Eine Haftung
fiir deren Richtigkeit wird von uns nicht iibernommen. Diese Unterlagen sind ausschlieBlich fiir den Empfianger bestimmt und sind vertraulich zu behan-
deln. Insbesondere diirfen die in diesem Dokument enthaltenen Informationen nur mit schriftlichem Einverstandnis von der GIU an Dritte versandt oder
weitergegeben, kopiert oder reproduziert werden. Weiter diirfen weder dieses Dokument noch die darin enthaltenen Informationen als Grundlage fiir Ver-
trige, Verpflichtungen oder Ahnliches verwendet werden.

Die Informationen in diesem Dokument sind ausdriicklich nicht bindend und es haften weder der Verkdufer oder seine Vertreter noch die GIU fiir die
Aktualitat, Richtigkeit oder Vollstandigkeit der im vorliegenden Dokument enthaltenen Angaben, Zahlen, Einschdtzungen und Projektionen. Dabei ist die
GIU insbesondere auch nicht verpflichtet, dem Empfanger Zugang zu weiteren Informationen, die im Laufe des Verkaufsprozesses offenkundig werden, zu

gewadhren. Die Angaben in diesem Dokument dienen dem Empfanger lediglich als eine erste Einschatzung. Diese Informationen ersetzen daher nicht die

notwendige eigene Ankaufspriifung und Analyse der Liegenschaft durch den Empfanger. Alle zur Verfiigung gestellten Informationen miissen in der Folge
von dem interessierten Kaufer verifiziert werden. Die in diesem Dokument enthaltenen Gewahrleistungen und Beschreibungen stellen insbesondere weder
ausdriickliche oder konkludente Gewahrleistungen oder Garantien noch Zusicherungen dar. Entscheidend fiir den Zustand des Objektes sind allein die in
einem eventuell spateren abgeschlossenen Kaufvertrag enthaltenen Regelungen, Informationen, Anlagen und Beschreibungen.




