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In bester Lage westlich der Saarbriicker Innenstadt, mit
ausgezeichneten Anbindungen an die Nah- und Fernver
kehrsadern und an den OPNV ist auf den Saarterrassen
ein moderner Dienstleistungsstandort fur die Bereiche
Handwerk, Dienstleistung sowie Medien- und Telekom-
munikation und auch Wohnraum entstanden.

Der Name Saarterrassen verweist auf den attraktiven
Standort mit drei Gelandeplateaus oberhalb der Saar
und Ausblick auf die Flusslandschaft wie die Stadt.

Hier ist ein gewerblich gepréagtes Viertel mit besonderer
Atmospére und eigenem Flair gewachsen.
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Anspruchsvolle Stadtarchitektur, moderne Produktions-
und Biirogebaude von hoher Funktionalitat und Asthetik
wechseln sich ab mit Freiflachen, breiten Gringurteln und
grosszugigen und innovativen Parkplatzangeboten.

Erganzt wird dies durch vielféaltige Einkaufsmoglichkeiten,
Gesundheitsdienstleistungen und dem E WERK als Eventlo-
cation.
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Technische Objektdaten

Key-Facts

IST-Nettomiete PA. Bruttoanfangsrendite WALT (zum 01.06.2024)
€ 501.336 8% /12.9x 3,36 Jahre

Aktuelle @ Miete Vermietungsstand Kaufpreis
€5,91/m? 100 % € 6.500.000

Lage Saarterrassen / Saarbriicken West (GE)
Objektart grol¥flachiger Einzelhandel

Baujahr 2003

GrundstiicksgroRe 22.664 m?

Mietflache gesamt ca.7.068 m?

PKW-AuRenstellplatze 670 (davon 210 auf dem Verkaufsgrundstiick)
Bonitatsstarker Mieter Media Markt, Action, Swiss Sense

« Etabliertes Gewerbegebiet mit sehr guter
Kundenfrequenz
Kapitalanlage « gesicherte Mieteinnahmen
» Media Markt ist seit 21 Jahren am Standort
 Swiss Sense ist seit 8 Jahren am Standort
« Action ist seit 2 Jahren am Standort

Wertsteigerungspotential » Vorzeitige Verlangerung der Mietvertrage
e Jahrliche Indexierung bei Swiss Sense um 1%
» Standort mit Entwicklungspotential
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Kaufmannische Objektdaten

Mietverhaltnisse

Mieter Mietflache | Vertragsbeginn | Mietende | Miete/Monat | Miete/Jahr | Miete €/m? | Option Index
in m?
Media-Markt u. Saturn 4.471 26.06.2003 31.12.2028 21.456 € 257.478 € 4,80 € 3x3 10%/60%
Swiss Sense Deutschland| 1.360 01.09.2016 31.08.2031 11.322 € 136.346 € 8,35 € 1x5 1% PA.
Action Deutschland 1.237 19.09.2022 14.10.2027 9.000 € 108.000 € 7,27 € 3x5 10%/80%
Photvoltaikanlage Dach 31.03.2010 31.03.2035 2.071€ je 3 Jahre

Media Markt wurde 1979 gegriindet und ist eine fithrende Elektronikfachhandelskette in
Europa. Das Unternehmen bietet eine breite Produktpalette von Haushaltsgerdten liber
Unterhaltungselektronik bis hin zu Computern und Telekommunikationsgeraten. Media
Markt ist bekannt fiir groBe Verkaufsflachen, kompetente Beratung und regelmaRige
Sonderangebote, die sowohl in den Filialen als auch online verfiigbar sind. Im Geschéftsjahr
2024/2025 erzielte Media Markt einen Umsatz von rund 23,1 Milliarden Euro.

Action wurde 1993 gegriindet und ist eine schnell wachsende Discounter-Kette in Europa.
Das Unternehmen bietet ein breites Sortiment von Haushaltswaren bis hin zu Spielzeug
und Kosmetik zu giinstigen Preisen. Die libersichtlich gestalteten Filialen bieten ein an-
genehmes Einkaufserlebnis. Im Geschaftsjahr 2020 erzielte Action einen Umsatz von rund
5,6 Milliarden Euro, was die starke Marktstellung und das kontinuierliche Wachstum des
Unternehmens unterstreicht.

Swiss Sense ist ein in vierter Generation gefiihrtes Familienunternehmen, welches in 1918
gegriindet wurde und seitdem zu einem der fiihrenden Hersteller und Einzelhdndler von
Betten und Matratzen in 128 Filialen europaweit gewachsen ist. Das Unternehmen bietet
SWISS SENSE’ eine breite Palette von hochwertigen Schlafprodukten, darunter Matratzen, Boxspringbet-
TR R ten und Bettwaren. Swiss Sense zeichnet sich durch sein Engagement fiir Qualitat, Komfort
und innovatives Design aus, was zu einer loyalen Kundenbasis in Europa gefiihrt hat. Im

Geschaftsjahr 2020/2021 erzielte Swiss Sense einen Umsatz von rund 500 Millionen Euro.
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Impressionen
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Ansicht
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Vanessa Brutkubhl Bernd Scherer
v.brutkuhl@giu.de \ b.scherer@giu.de
0681 8575 124 0681 8575 122

GIU mbH & Co.

Flachenmanagement Saarbriicken KG
Nell-Breuning-Allee 8

66115 Saarbriicken

SAAR
/ B R U Ein Unternehmen

ler Landeshauptstadt
c KE N gAARB:UC:}EN .

www.giu.de

Der Inhalt dieser Broschiire wurde von der GIU mbH & Co. Flichenmanagement Saarbriicken KG nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Eine Haftung
fiir deren Richtigkeit wird von uns nicht iibernommen. Diese Unterlagen sind ausschlieBlich fiir den Empfianger bestimmt und sind vertraulich zu behan-
deln. Insbesondere diirfen die in diesem Dokument enthaltenen Informationen nur mit schriftlichem Einverstandnis von der GIU an Dritte versandt oder
weitergegeben, kopiert oder reproduziert werden. Weiter diirfen weder dieses Dokument noch die darin enthaltenen Informationen als Grundlage fiir Ver-
trige, Verpflichtungen oder Ahnliches verwendet werden.

Die Informationen in diesem Dokument sind ausdriicklich nicht bindend und es haften weder der Verkdufer oder seine Vertreter noch die GIU fiir die
Aktualitat, Richtigkeit oder Vollstandigkeit der im vorliegenden Dokument enthaltenen Angaben, Zahlen, Einschdtzungen und Projektionen. Dabei ist die
GIU insbesondere auch nicht verpflichtet, dem Empfanger Zugang zu weiteren Informationen, die im Laufe des Verkaufsprozesses offenkundig werden, zu

gewadhren. Die Angaben in diesem Dokument dienen dem Empfanger lediglich als eine erste Einschatzung. Diese Informationen ersetzen daher nicht die

notwendige eigene Ankaufspriifung und Analyse der Liegenschaft durch den Empfanger. Alle zur Verfiigung gestellten Informationen miissen in der Folge
von dem interessierten Kaufer verifiziert werden. Die in diesem Dokument enthaltenen Gewahrleistungen und Beschreibungen stellen insbesondere weder
ausdriickliche oder konkludente Gewahrleistungen oder Garantien noch Zusicherungen dar. Entscheidend fiir den Zustand des Objektes sind allein die in
einem eventuell spateren abgeschlossenen Kaufvertrag enthaltenen Regelungen, Informationen, Anlagen und Beschreibungen.




