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Das Gestaltungshandbuch

Wohnqualitat und Werthaltigkeit von Immobilien im neuen innerstadtischen Wohnquartier Franzenbrun
nen definieren sich nicht ausschlief3lich Uber die gute Lage, die gute Verkehrsanbindung und tGber die s
tige nutzbare stadtische Infrastruktur im Umfeld. Awchdie Gestaltungsowohl im groRen, stadtebauli-
chen als auch im kleineren, architektonischen MalRstabrden hohe Anspriiche gestellt.

Standortimage und Architektur sind das Aushéngeschild dieser Adresse, wie auch schon im ersten und z
ten Bauabschnitt zu sehen ist. Darum wollen die Landeshauptstadt Saarbriicken und die GIU die Bauhe
auch weiterhin motivieren, eine zeitgemalie Formand Gestaltungssprache zu entwickeln, die dem in-
novativen Charakter des Quartiers dauerhaft gerecht wird.

Die Bebauung am Franzenbrunnen wird durch einzelne Bauherren und Bauherrinnen und die GIU erfolg
Sie konnen unter Stadth&usern, Mehrfamilienhdusern, Doppelhaushélften und freistehenden Einfamiliel
hausern den fir die eigenen Bedirfnisse am besten getdgridaustyp wahlen.

Im Baugebiet Franzenbrunnést es das ausdruckliche Ziel, den Bauherren die zur Realisierung ihrer indiv
duellen Wohnvorstellungen erforderlichen Spielrdume zu schaffen. Damit das Wohngebiet am Ende
GANRZ ¢AS FEtS aAO0OK RbFa Y ! y7TIl y3g. DiesblRegenisid if i
vorliegenden Gestaltungshandbuch definiert. Sie haben verbindlichen Charakter fir alle, die das Wohn
biet Franzenbrunnen mit einem eigenen Projekt mitgestalten wollen.
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Das Wohngebiet Franzenbrunnen
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1 Das Wohngebiet Franzenbrunnen

Die stadtische Gesellschatft fur Innovation und Unternehmensforderung mbH & Co. Flachenmanageme
Saarbriicken KG (GIU FM) erschlief3t und vermarktet das Wohngebiet Franzenbrunnen im Auftrag der L
deshauptstadt Saarbriicken.

Besonderes Merkmal des Quatrtiers ist die Lage wdadrbriicken am Sidhang zwischen dem Lerchesflur-
weg sowie der Metzer, Mondorfer- und der Diedenhofer Stral3e. Sonne zu jeder Tageszeit und beste Luf
bei gleichzeitiger Nahe zur Innenstadt machen dasoBdere des Standortes aus. Hinzu kommen die gute
Verkehrsinfrastruktur im Umfeldsine umfassend&ersorgung mit Schulen und Einrichtungen zur Kinder-
betreuung und die attraktiven Naherholungsmdglichkeite.zim nur wenige Gehminuten entfernten
DeutschFranzosischen Garten.

2dzy3S CFYAEAS +Ffa RAS KW
RSNY FdzOK 'y oaf dFRGKSAY
land gelebthaben, an &ltere Menschen, die einen at- Fggs
traktiven Wohnort fur ihre Zeit nach dem Berufsle-

nen wollen.

Projektziele sind ein hohes architektonisches Ni- S
veau bzw. eine hohe Aufenthaltsqualitat auf Stra- |
Ren und Freiflachen mit einer lebendigen und viel-
faltigen Nachbarschaft in modern gestalteten Stadt-

quartieren. 8
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Die Grundidee des Wohngebiets Franzenbrunisédie Bildung kleiner, Giberschaubarer Nachbarschaften
innerhalb des rund elf Hektar grof3en Gebiets. Jedes Quartier besteht aus einem zentralen Quartiersplatz,
der von den Bewohnerinnen und Bewohnern als Treffpunkt gemeinschatftlich genutzt werden &aim. D
gruppiert befinden sich hangparallele Stadthauszeilen sowie Hausgruppen, die dem Gefélleverlauf folgen
und ein Punkthaus je Quartier mit hochwertigen Eigentumswohnungen.

1.1 Stadtebauliche Struktur

Mitten durch das neue Wohngebiet zieht sich ein
grofRzlgiger Griinzug, der durch Verbindungen nach
Norden zum Lerchesflurweg sowie nach Siden in
WAOK(Odzy3 a! fYSGa YAG RSN ! Yy3

Das Wohngebiet ermdglicht eine hohe Vielfalt an
Haustypen. Es reicht von freistehenden Einfamilien
und Doppelhdusern Uber Stadthauser bzw. Reihen-
hauser bis hin zu Wohnungen und Appartements in
den Punkthausern. Das Wohngebiet Franzenbrunnen
ist damit alsexklusiver Wohnstandort fiir alle, die
stadtnah und qualitatsvoll wohnen mdchten, interes-
sant. Eine groRe Vielfalt unter der zuklnftigen Be-
wohnerschaft ist Programm.

Topografie

Das Baugebiet liegt am Sidhang der Bellevue. Die
Hanglage bietet sowohl architektonisch als auch bei
der Freiflachengestaltung vielfaltige Mdglichkeiten
zur individuellen Ausgestaltung. In den Hinweisen fur
die verschiedenen Baufelder finden Sie Beispiala
Umgang mit der Topografie.

4
=
,\\\.l ) /
LUPS S a

Iy SSS

=
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Erschliel3ung

Zu einem wohnfreundlichen Gebiet gehort auch eine ErschlieBung mit hoher Aufenthaltsqualitat ohn"‘{"
Durchgangsverkehr, konsequent verkehrsberuhigte Bereiche und die gegenseitige Riicksichtnahme a’s,
Verkehrsteilnehmenden im Stral3enraum (Spielstral3e). ’

Das Baugebiet ist an vier Stellen an das umliegende StraRennetz angebunden:

91 Der stdwestliche erste Bauabschnitt ist tiber die Metzer Strafl3e/Lothringer Stral3e erschlossen.

9 Das suddstliche Gebiet (Bauabschnitt 2 Siid) ist Giber die Hohe Wacht erreichbar.

1 Der nordostliche Bereich (Bauabschnitt 2 Nord) ist tiber die Mondorfer StraRe/Lerchesflurweg ang:
bunden. /Q

91 Der nordwestliche dritte Bauabschnitt ist Gber den Lerchesflurweg und die neue Conbtalhgar-

ten-Stral3e entlang des Parkplatzes des Discountmarktes angebunden.
) i . ) ) i Kein Durchgangsverkehr! Individuelle Erschliel3ung
Die Gestaltung der verkehrsberuhigt&mschlieBungsachsen mit Stral3engriin sowie gemischt genutztengdes Bereichs

Flachen tragt zur allgemeinen Verkehrsberuhigung und zum charakteristischen Erscheinungsbild bei.
Gestaltung entspricht den Anforderungen an verkehrsberuhigte Bereiche.

Komplettiert wird die innere ErschlieBung durch Fufid Radwege, die alle vier Bereiche untereinander
und das Wohngebiet mit dem Umfeld verbinden.
Stellplatze

Die stadtebauliche Planung und der Bebauungsplan haben die Voraussetzungen dafiir geschaffen, das
Quartier ausreichend Stellplatze auf den Grundstiicken herstellt oder in einem begrenzten Umfang auf c.

L
fur vorgesehenen Flachen erworben werden kdnnen. &

Offentliche Stellplatze finden sich an verschiedenen Stellen im Quartier. Sie sind Besucherinnen und Be- FX
chern vorbehalten. Anwohnerinnen und Anwohner parken ausschlieRlich auf privaten Stééplesn. SIS

Ergénzendes Fulfind Radwegenetz
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Der von der Landeshauptstadt Saarbriicken aufgestellte Bebauungsplan
“oe stellt die rechtliche Grundlage fur die Bebauung dar. Er lasst die notwen-
dige Freiheit fir Vielfalt und Individualitét.

5AS AY NBOKGAINNFOAIASY . Sol dzdzy3aLd |y
: YI NRft AOKSNJ ¢SAf0oSNBAOKa 3IASGNRFFSYSy C
TP sind fur alle Bauherrinnen und Bauherren verbindlich und daher zwingend

¥ einzuhalten. Die wichtigsten Vorgaben d&sbauungsplans finden sich in
zusammengefasster Form in diesem Gestaltungshandbuch. Eine ausfuhrli-

che Information Uber die rechtlichen Vorgaben ist den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu enthnehmen.

1.2 Bauplanungsrecht

Flur 23" =%

Dazu berat Siauch lhre Architektin bzw. Ihr Architekt!

._A ) s o - m. = i A »

Bebauungsplan Franzenbrunnen, nérdlicher Teilbereich, rechtskréftig seit September 2021
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2 Verfahren und Qualitatssicherung

2.1 Das GestaltungshandbuahRegeln und Hinweise

Individuelles Bauen mit klaren Vorgabatamit Sie Ihre eigenen Vorstellungen von der maf3geschneiderten
Wohnimmobilie verwirklichen kénnen, werden lhnen als Bauherrin bzw. Bauherr in dem vorliegenden G
staltungshandbuch einige wenige, aber relevante Vbegegemacht, die den Bebauungsplan erganzen. 3

Der Sinn des Gestaltungshandbuches liegt darin, Ihnen einen Leitfaden an die Hand zu geben, der es
mdglicht, sich mit den baulichen Zielsetzungen der Landeshauptstadt Saarbriicken und der GIU auseir?-f-' ~
derzusetzen. Ziel ist, bei aller gewlnschten Indivititadler Gestaltung, das angestrebte hohe Mal3 stad- 5:"'-
tebaulicher und architektonischer Qualitat fir den gesamten neuen Stadtteil zu erreichen. »

Das Gestaltungshandbuch soll Sie so weit als mdglich im Sinne der gemeinsamen Qualitatssicherung be
Entwicklung lhres Konzeptes unterstitzen. Es beschreibt die Vorgaben durch

=1
(%]

W Hinweise (Empfehlungen der Landeshauptstadt Saarbriicken und deni@iU)

verbindliche Regelungen privatrechtlicher Art (Gestaltungshandbuch als Anlage zum Kaufvertrag)

§ Planungsund bauordnungsrechtliche Regelungen (Bebauungsplan, Landesbauordnung), die zusa
YSYy YAl RSY aH& RSy aow?2 i SigBamérshind Archikekendarfstellghdzy 3

2.2 Der Gestaltungsbeirat

Der Gestaltungsbeirat setzt sich unter Vorsitz des Baudezernenten der Landeshauptstadt Saarbriicken
Vertreterinnen und Vertretern des Stadtplanungsamtes, des Bauaufsichtsamtes und der GIU zusammer

Aufgabe des Gestaltungsbeirats ist es, die angestrebte stadtebauliche, architektonische und freiraumc
stalterische Qualitéat zu gewahrleisten. Jede geplante Hochbaumalnahme bedarf daher der Zustimmu
des Gestaltungsbeirates. Er priift vor dem EinreicherBdesntrages die konkrete Planung lhres Gebaudes
auf die Einhaltung der Vorgaben des Gestaltungshandbuches und gibt ggfs. entsprechende Hinweise |
Empfehlungen.
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Neben dieser formlichen Funktion des Gestaltungsbeirats hat sich das Gremium in der Vergangenheit im-
mer wieder als ein von den Bauherrinnen und Bauherren gerne angenommenes Beratungsgremium erwie-
sen.

% - Die rechtsverbindliche Verantwortung fur die Einhaltung der baurechtlichen Regelungen liegt be
denBauheren bzw. beiden Architekien und nicht beim Gestaltungsbeirat oder der GIU! Eine Frei-
gabedurch denGestaltungsbeiraersetzt in keinem Fall eine Baugenehmigung bzw. eine Baufrei-
gabe im Freistellungsvetiren durch das Bauaufsichtsaddr Landeshauptstadt Saarbricken.

Zur Beurteilung der Bauvorhaben im Gestaltungsbeirat sind dem Gestaltungsbeirat Unterlagen, die sich in
RSNJ . SIFNbSAldzy3aiASTFS 'y RSNIDSYSKYAIdzy3aLd | ydzy3a 2
FNNJ RSy DS&ailfddzy3a0 KANIRENI [ BAlaAHzy A QKT A5 Sy ¥a IOKR B
LI I ydzy3 FNNJI DSoNdzZRS yIFOK 2 on RSNJ a+SNRBNRydzy3 No SN
Die Beurteilung erfolgt anhand der Kriterien dieses Gestaltungshandbuches. Falls notwendigrods; si

spricht der Gestaltungsbeirat eine Empfehlung zur Uberarbeitung aus und berét ggfls. die Bauherrinnen

und Bauherren im Sinne der Gestaltungsqualitéat im neuen Wohngebiet. Sind alle Kriterien erfillt, kann das
Baugesuch bei der Unteren Bauaufsichmigeireicht werden.

Es empfiehlt sich, dies nicht vor Freigabe der Planung durch den Gestaltungsbeirat zu tun, da eine eventuell
notwendige Uberarbeitung der Bauantragsunterlageit Mehrkosten fiir die Planung verbunden sein
kann.

Die Sitzungen des Gestaltungsbeirates werden protokolliert. Die Bauherren/Bauherrinnen erhalten die Pro-
tokolle.
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2.3 Qualitat durch Beratung und Abstimmung

Die GIU bietet Ihnen eine begleitende Beratung wahrend des Entwurfsprozess an.

Y Esist empfehlenswert, schon in einem frihen Stadium der Planung die Beratung des Stadtplanun i
amtesund ggfls. der Unteren Bauaufsichtsbehérde der Landeshauptstadt Saarbitickespruch :
zu nehmen und bereits Vorentwtirfe gemeinsam zu besprechen. So kénnen grundsatzliche Frag
oder Probleme friihzeitig angesprochen und beseitigt werden.

&) -

Bei baurechtlichen Fragen solltare Architektin bzw. Ihr Architeldich an das Bauaufsichtsamt der
Landeshauptstadt Saarbriickerenden. Ihr Architekt weil3, wie in diesem Fall vorzugelben

Die GIU bietet Innen zudem eine unkomplizierte Plattform, damit Sie sich mit lhren kiinftigen Nact
barn oder deren Architekten beziglich der Gestaltung Ihres Gebaudes abstimmen kénnen und d
individuellen Entwirfe am Ende ein hochwertiges zusammenhangendes Gesamtbild ergeben.

) -

Sie undhre Architektin bzw. lhr Architektdnnen sich bei der GIU Uiber den Planungsstand auf den
Nachbargrundstiicken erkundigen. Gerne vermitteln wir bei gegenseitigem Einverstéandnis den Ko
takt, so dass Sie die Abstimmungen untereinander vornehmen kéinilenn die Plane nebenei-
nander liegen, isteichter erkennbar ob gegebenenfalls eine andere Anordnung, Proportion, ein
anderes Material oder eine andere Farbnuance zu einem besseren Gesamtergebnis Ailofen.
mdgliche Schnittstellen bei der Topografie sind so einfacher zu sehen.

2.4 Verfahren des Grunderwerbs und Bauantragstellufigf WAS

Mit Beginn der Vermarktung kénnen Sie eine Reservierungsanfrage fir das von Ihnen bevorzugte Gru®
stick sowieeiner zweiten Wahén die GIU senden. Aufgrund der zu erwartenden hohen Nachfrage zum
Vermarktungsstart werden alle ReservierungsanfrageeinembestimmtenStichtagper Losverfahren be-
arbeitet. Danach entscheidet der zeitliche Eingang der Reservierungsanfrage Uber die Vergabe der Gr
stiicke.
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Schema Verfahrensablauf

Interessenbekundung
bei der GIU

Verbindliche Reservierung

fir 3 Monate

Vorplanung, Kostenermittlung
Finanzierung

Erarbeitung der Planunterlage
fur den Gestaltungsbeirat

Freigabe durch den
Gestaltungsbeirat

Kaufvertrag mit Anlage

Gestaltungshandbuch

Bauantragsunterlagen
einreichen

Zeitraum Bauverpflichtung

einhalten

Mit dem Angebot eines Grundsticks durch die GIU bekommen Sie einen ZeitrawlreMdfochen einge-
raumt, um sich fiir oder gegen eine verbindliche Reservierung eines Grundstlicks zu entscheiden (Vorreser-
vierung).

Entscheiden Sie sich innerhalb dieser Zeit fir eine verbindliche Grundstiicksreservierung, wird eine Reser-
vierungsgebuhr in Hoheon2.500;- € fallig. Der Betrag muss innerhalb der Frist der Vorreservierung bei der
GIU eingegangen sein. Der Betrag wird beim Grundsttickskauf (unverzinst) auf den Kaufpreis angerechnet.
Die verbindliche Reservierung gilt zunéchst fur drei Montese kanrbei Bedarfvon der GIU verlangert
werden, wenn entsprechende Fortschritte in der Planung erkennbar sind.

Wahrend der Reservierungsfrist haben Sie Zeit, z. B. Vorplanimgéstimmung mit den Nachbaund
Kostenermittlungen machen zu lasssowie Finanzierungsund Vertragsfragen zu klaren.

\E Wir empfehlen sich innerhalb eine&riinen Hofesmit den vier Bauvorhabegemeinsam augine
planende Architektin bzveinenplanenden Architekten zverstandigenSollte dies nicht mdglich sein,
muss mmindest die private Erschlieluggmeinsanmabgestimmt werden.

Sobald Sie und die anderen Bauherrinnen und Bauherren des Griinen Hofes ein gemeinsames Vorkonzept
unter Berlcksichtigung der Topografie und einer gleichwertigen privaten Anbindung aller vier Bauvorhaben
erarbeitet haben, ist dieses fir eine Vorbefassungdgestaltungsbeirat in digitaler Form vorzulegen. Nach
einer Zustimmung zum Vorkonzept per Protokoll als Voraussetzung fur die weitere Befassung kdnnen Sie
dann mit lhrer Architektin bzw. lhrem Architekten die weitere Planung Ihres Hauses in der notwendige
Bearbeitungstiefe voranbringen. Der fertige Entwurf Ihres Hauses wird dem Gestaltungsbeirat unter Vorsitz
des Baudezernenten der Landeshauptstadt Saarbriicken durch lhre Architektin bzw. lhren Architekten zur
Prufung vorgelegt.

Nach Freigabe durch den Gestaltungsbewad der notarielle Kaufvertrag fur das Grundstiick zwischen
Ihnen und der GIU geschlossen. An den Kaufvertrag wird eine Bauverpflichtung innerhalb einer bestimmten
Frist geknlpft. Diese Regelung soll Spekulationskaufe verhindern. Des Weiteren soll vermieden,

dass Sie Uber Jahre auf einer Baustelle wohnen,sigkidie Bauzeiten in der Nachbarschaftdie Lange
ziehen
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Die Verbindlichkeit des Gestaltungshandbucfigsalle Bauherrinnen und Bauherreggieichermaf3erstellt
die GIU sicher, indem das Gestaltungshandbuch als Anlage zum Grundstickskaufvertrag beurkundet wi =

Kommt es nicht zum Abschluss des Kaufvertrages, verfallt die Reservierung ersatzlate dReservie-
rungsgebihr wird dann nicht zuriickerstattet.

,,,,,

Wahrend des gesamten Verfahrens steht lhnen die GIU bei Bedarf beratend zur Seite.

Hinweis:

Grundsétzlich sind bei der Entwicklung der Entwirfe die Festsetzungen des BebauungspiaghersLan-
desbauordnungeinzuhalteng die gestalterischa Richtlinien im Gestaltungshandbucind als Erganzung
zu verstehenSollte es wider Erwarten einmal zu einem Widerspruch zwischen Baurecht und dem Gestz
tungshandbuch kommen, gilt nattrlich die baurechtliche Regelung.
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Verkehr und Stellplatze

5AS 22KyaidNIidSy AY ySdzsSy vdzZ NIASNI 6 SNRSYyY
NBAOKa FSad3asSaSiido 1 ASNI IAEAY

1 FuBgéanger dirfen die Stral3e in ihrer ganzen Breite benutzen; Kinderspiele sind Gber3
erlaubt.
Rir den motorisierten Verkehgilt Schrittgeschwindigkeit
Die Fahrzeugfiihrer durfen die FuRganger weder gefahrden noch behindern.
Die Fu3ganger durfen den Fahrverkehr nicht unnétig storen.
Das Parken ist au3erhalb dgekennzeichneteistellplatze unzuléssig, ausgenommen
zumEin oder Aussteigen sowie zum Bmler Entladen.
1 Beim Ausfahren aus einem verkehrsberuhigten Bereich ist gemal § 10 StVO eine G

fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer auszuschlieRen. Raartkinks gilt nicht.

=A =4 =4 -4

Auch zu einem verkehrsberuhigten Wohngebiet gehéren Fahrzeuge und Stellpldtze. Sie scVerkehrsberuhigter Bereich im ganzen Wohngebiet
ten jedoch das Erscheinungsbild nicht dominieren und negativ beeintrachtigen.

Prinzipiell besteht auf jedem Grundstiick die Mdglichkeit, ausreichend Stellplatze ar
oder im Gebaude zu integrieren.

! Jeder Wohneinheit muss mindestens ein privater Bkellplatz zugeordnet sein.

Auf Grund des Parkverbotes auf nicht gekennzeichneten Flachen und den ausgeschojs
ten Stellplatzkapazitdten im Bereich der umgebenden StralRen muss jede Bauherrig

oder jeder Bauherr den tatséchlichen Stellplatzbedarf (aktuell wie auch in absehbare '
Zukunft)realistisch ermitteln und die entsprechende Anzahl auf dem eigenen Grund-g‘
stlick vorsehen. Ggfs. kann ein zusatzlicher Stellplatz auf den dafir vorgesehenen F__~
chen erworben werden. /

Die Moglichkeit des Zuerwerbs von privaten Stellplatzen gilt vorrangig fiir BauherrinnerStellplatze
und Bauherren der Zeilenbebauungen und Punkthduser. Nur wenn absehbar ist, das
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ren/Bauherrinnen an.

Stehen keine Stellplatze zum Erwerb mehr zur Verfigung, so entbindet dies nicht von der Verpflic:
tung zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick.

§ Bitte beachten Sie die bei Einreichung des Bauantrags giltigen Regelungen der Landeshaupts
Saarbricken zur Herstellung von Rkind Fahrradstellplatzen.
Die aktuelle Stellplatzrichtlinie kdnnen Sie direkt auf der Internetseite der Landeshauptstadt tGber fo
gendem Link abrufen:
https://www.saarbruecken.de/rathaus/stadtverwaltung/saarbruecker_ortsrecht/ingdex
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4 Der offentliche Raum

Durchgangsverkehiiir Autosist durch das ErschlieBungskonzept (siehe KafpitBlausgeschlossen. Die
Baumbepflanzung zieht sich als Kombination austRatkenund Griin durch das komplette Wohngebiet.
Fur FuBRgéanger und Radfahrer sind samtliche Quartiersplatze und der Gralz®gukmit Spielmdglich-
keit) miteinander verknlpft. Das machtnerseits digeweiligenQuartiere als kompakte zusammenhéan-
gende Einheit erldbar und schafftgleichzeitig Verbindungen durch dasgete Wohngebiet.

DervorhandeneHohlweg bleibt in seiner Art und Beschaffenheit mit dem hochwertigen Nigimpflaster
und mit seinem Baumbestand erhalten. dtent als fuRlaufige Verbindung zwischennd@auabschnign
sowie als Verbindung zu sudlichangrenzenderb | K S NK 2 f dzaXiReda/&eiteiis Dietetier eine
Verbindung zur Kita Franzenbrunnéer Hohlweg mindet in den Griinzug und wiktdlichals Fulweg
bis zum Lerchesflurweg fortgefiihrt.

Die fu3laufigen Verbindungen werden in geeigneter Weise gestaltet, gleiches gilt fiir die Quartiersplatze.
Die Gestaltung erfolgt unter Beriicksichtigung der Topografie. Die Quartiersplatze schaffen einen hochwer-
tigen Aufenthaltsraum fir die BewohnerinnendiBewohner und laden zum Verweilen ein. Der Spielplatz
wurde bereits im 1. Bauabschnitt zentral im Griinzug fertig gestellt. Die Griinanlage und die Quartiersplatze
werden im Auftrag bzw. in Kooperation mit dem Amt 8iadtgriin und Friedhéfe der Landeshastptt
Saarbriicken geplant und gebaut. Der Spielplatz ist wie die gesamte Grinflache 6ffentlich und kommt allen
Bewohnerinnen und Bewohnern der umliegenden Wohnviertgjute
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5 Architektur und Qualitat

a! NOKAGSTGdzNJ dzyR { GNRGSO6l dz aAYyR @¢SRSNJ {dzf (GdzNBt t SNJ
grundlegenden Bausteinen eiferi R4 f S6 S

(Wiesbadener Architekturzentrum)

Dieses Motto umschreibt das, was wir uns fir das Wohngebiet Franzenbrunnen vorgenommen haben: Das Sché 1|

eines qualitatsvollen, urbanen und zukunftssicheren Wohnumfeldes, das hohen Standards entspricht und MaBst(
fur weitere Wohnbauprojekte in der Laaghauptstadt Saarbriicken setzt.

Das angestrebte architektonische Bild zeichnet sich durch eine gemeinsame gestalterische Grundidee und eine
quate Umsetzung aus.

Wichtig bei der Gestaltung der Baukdrper bzw. der Fassaden ist ein klares gestalterisches Kionizeipge-
danke des Entwurfe®abei gibt es viele Mdglichkeiten:

Von der vollflachigen Verglasung, die technischen Charakter mit Leichtigkeit und Transparenz verbindet bIS !

T dzNJ [ 20KFI 848FRSZT RAS YAlG 1fFN I of Sao leiN&iengbdrgldk a Of
ganten Box bis hin zur skulpturalen Gebégestaltung ist vieles denkbar.

Wichtig ist, dass das gewahlte Konzept nachvollziehbar und konsequent auf das gesamte Gebaude bzw.
gesamten zusammenhéangenden Baukdrper angewendet wird.

Seitel8von47
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Jeder Bauherr und jede Bauherrin im Wohngebiet Franzenbrunnen wird mit seinem (bzw. ihrem) Vorhaben
der Gestaltung des neuen Wohngebiets mitwirken. Gleichzeitig erwarten die Landeshauptstadt Saarbriicken ¢
die GIU von den Bauherrinnen und BauherrenBleeitschaft zur Teilnahme an einem dialogorientierten Ver-
fahren bei der Gestaltung der Bauprojekte. Auf diesem Wege kann ein Wohngebiet entstehen, das in seiner st
tebaulichen und architektonischen Qualitat viel héher zu bewerten ist, als es mit ¥e¥ S o & OK | y S N.
bauvorhaben zu erreichen ware. Dabei stellt auch der nachbarschatftliche Abstimmungsprozess in der-Planuu,
und Bauphase bereits einen integralen Bestandteil des Konzepts dar. Ziel ist die Entwicklung eines Wohngek
Ffa of SOSIRAGERRF G @

%" Die Vorlauferprojekte Artilleriekaserne St. Arnual, Bellevue 2.0 sowie die beiden ersten Bauabschnitte ¢
Franzenbrunnen zeigen, dass dies auch in der Praxis so funktioniert.

% Ein Bauwerk steht mit seiner Umgebung in vielschichtiger Art und Weise in Verbindung. Es kann sick
seine Umgebung einfligen oder bewusst als Kongastaltet,sein.

Auf Grund der vorhandenefopografieist bei vielen Grundstiicken die Bebauung in Abhangigkeit vom
Gelande zu entwickeln. Die Geléndesituation stellt eine spannende Aufgabe zum Umgang mit der Arc
tektur dar und bietet gleichzeitig die Mdglichkeit von vielfaltigen Lésungen und Konzepten.

Die geplante Gelandemodellierung auf dem eigenen Grundsttick ist zwingend mit den Nachbarn abzust?A
men.

Sollen Wohnbauvorhaben innerhalb eines zusammenhéngenden Baukoérpers (Doppelhaus) mit versct
denen Architektinnen bzw. Architekten realisiert werden, ist eine gestalterische Abstimmung der Bauv
haben vorzunehmen.

Einzelbauvorhaben innerhalb eines zusammenhangenden Gesamtbaukérpers, die sich nicht in das
samtbild einfigen, sind nicht zulassig.

Die architektonische Gestaltung liegt in der Verantwortung Bauherrrund Architekt.Dem Gestaltungsbeirat
ist es moglich, beratend auf den Planungsprozess einzuwirken.
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Bei der Fassadengestalturigf heute beim Bauervielesfir viele verfiigbar. Eine Einflussnahme in Bezug auf lhre
individuellenVorstellungen von Material und Farbe erfolgt im Rahmen dehbarschaftlichen Abstimmung dar-
chitektonischen Knzepte

Sieals Bauherrin oder Bauhespllenso viele Gestaltungsfreiheiten wie moéglich haben, um lhr ideales Bauvorhaber
zu realisieren. Dabei ist es entwurfsabhangig, mit welchen Materialien gestalterisch und 6konomisch der beste Eff
erzielt werden kann.

Grundsatzlich kann jedoch folgendes festgehalten werden:

Die verwendeten Materialien sollten den Entwurfsgedanken unterstitzen. - - '
Beziehen Sie bei Ihren Uberlegungen zu Fanol Materialwahl mit ein, dass Ihr Gebaude viele Jahrzehnte V _
ansehnlich bleiben soll und nicht kurzfristigen Moden unterworfen sein sollte. Eine mit Bedacht und sachkuy,

diger Beratung durch Ihre Architelktoder Ihren Architektemntwickelte Farb und Materialwahl tragt zum

langfristigen Werterhalt Ihrer Immobilie bei und bewahrt Sie vor unnétigen InstandhaluRgeovierungs
und Umbaukosten.

&)

)

) -

Materialien altern unterschidlich. Manche Materialien singflegeleicher ¢ sie werden mit demAlter und
etwas Patina erst richtig schén oder biRen zumindest nicht an Attraktivitat ein. Das tragt dazu bei, die WS
tigkeit des Gebaudes langfristig zu sichern.

) -

Falls Sie sich fur eine Warmedammverbundfassade entscheiden, bedenken Sie auch, dass es verschie
Putztechniken gibt, die auch lhrer Fassade eine Besonderheit verleihen kénnen.

! Nicht zuldssig sind lediglich jede Art von stark spiegelnden/ridlektden Glasern und jede Foron ge-
wellten Fassadenmaterialien (Blech, Kunstsiti,).
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Richtlinien fur dieBauplatze

Seite21von47




SR & e Yy ~

Seite22von47

3. Bauabschnitt Kennzahlen

rund 100 Wohneinheiten

26 Grundstucke fustadhauser

12 Grundstucke fuEinfamilien-und
Doppelhaushalften.

2 Baufelder fur Stadthauszeilen oder |
gentumswohnungen

4 Grundstucke fur Mehrfamilienhause
mit insgesamt rund 42 Wohnungen
(GIU)

Drei offentliche Quartiersplatze zur ge
meinsamen Benutzunign 3. BA

Ein 6ffentlicheKinderspielplatz in der
Griunflache (im 1. Bauabschnitt)

Eine grof3e offentliche Grinflache
rund 12.000 gm Flache als zentr:
Griinzug durch alle drei Bauabschnittt



Gem. Saarbriicken
Flur 16

DerBebauungsplan

Flur 23 ==

1 WAla und WAlkHangparallele Stadt-

hauszeilen zur individuellen Bebauung

WAZ2a/b: Stadthauszeilen senkrecht zu
Hang fur Baugruppen oder zur individu
len Bebauung

WA3a: Grundstuck flir sechsgeschossi
(V + Staffel) Mehrfamilienhaus (GIU)

WA3b und WA 3c:
Grundsttcke fur drei flinfgeschossige (
+ Staffel) Mehrfamilienh&user (GIU)

WAA4: Grundstlicke im stadtischen Eige
tum.

WADB: Grundstiicke fir freistehende Eir
milienhauser und Doppelhduser um eir
gemeinsam zu gestaltenden Zufahrtsb:
NBEAOK O0aDNNyYyS 117

WAG: privates Eigentum, Einfamilienhe
WAT: privater Hochbau, gemischte Nur

zung von Arztehaus und Wohnen in de
oberen Geschossen

.....

Flur 17

»»»»»

3 o £
i 2 5
i % 755 ; fo,
” Y wn
@ . / 8 % e
P i3 &
: s 4 S

Bebauungsplan Franzenbrunnen, nordlicher Teilbereich. Rechtskraft September 2021
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6 WAS5c Grine Hofe

5AS oDNNYySy |11 ¥Sa aAyR SiGgla .SazyRSNBa AY 22K
baude als klassische Einzailer Doppelhduser mit viel Grundstlicksanteil planen, andererseits bieten die
Hofe mit dem privaten ErschlielBungsd Aufenthaltsaum mehr Platz fir Gemeinsames.

5AS DSaGltidzy3d dzyR . So6l dzdzy3 RSNJ aDNNYySy 11 FSa °
aus einer Haneémpfehlenswert um jedem Wohnhof seinen unverwechselbaren Charakter als Ensemble:

zu geben. Gemeinsam mitrem Architekten bzw. lhrer Architektimd den anderen Bauherren in lhrem
Hof kénnen Sie hier den richtigen Mix aus Individualitat und Nachbarschaft entwickeln.

,EntWUrﬁasplel Aféﬁnekturhwabstoff

’h

Planungsbeispiele firde DNNyYy Sy 11 FSa
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Der Bebauungsplan stellt neben der Landesbauordndiwg fir alle Bauherrinnen und Bauherren
rechtsverbindliche Planungsgrundlage dar, die von der Landeshauptstadt Saarbriicken aufgestellt wird.
Die hier aufgefiihrten Ausziige stellen einen Uberblick (iber die wichtigsten Themen dar und sind ver-
kirzt erlautert.Diese Kurzdarstellung entbindet die Planerin/den Planer nicht von der Pflicht, sich mit
dem gesamten Bebauungsplan auseinanderzusetzdie Verantwortung fir die Einhaltung der Fest-
setzungen aus dem-Blan iegt beiden Architeken.

6.1 Exkurs Bebauungsplan

Was darf gebaut werden?

§5SNJ . S0l dzdzy3aL Iy RSFAYASNI RFa DSoASG Ffa alfff
Wohngebéaude, aber auch nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

B-Plan, Stand Rechtskraft September 2021 Wie dicht darf gebaUt werden?

§ Fir den gesamten Bereich WAGS ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Der Anteil der
Grundstucksflache, der Uberbaut werden darf, wird demnach auf maxinfal #3tgelegt. Regelun-
Beispielrechnung GFZ: gen im Detail finden Sie bzw. Ihre Architektin/ Ihr Architekden textlichen Festsetzungen des Be-

bauungsplans und in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 19.
300 m2 Grundsticksflache x 1,0 GFZ gsp 9 9( )8

& 300 m2 Flache aller Geschosse § Alle Gebaude durfen maximal zweigeschossig sein. Ein zusatzliches Staffelgeschoss, das maximal
EG +0Gje 110 m> = 220m? 75 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses haben kann, ist erlaubt.

Staffelgeschoss max. = 80 m?
300 m2

§ Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 1,0 festgesetzt. Die Flachen aller Geschosse zusammen (inkl.
Staffelgeschoss) dirfen 100 der Grundstucksflache nicht berschreiten.
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Wo darf gebaut werden?

§ Die Uberbaubare Grundstticksflache wird begrenzt durch Baugrenzen (blaue Linien). Innerhalb dies
Uberbaubaren Grundstiicksflache darf gebaut werden.

Die Baugrenze (blaue Linie) legt die maximale AuRengrenze der Flachentasialb derer gebaut wer-
den kann. Sie muss nicht ausgenutzt werden, aber Gebaude und Geb&udeteile dirfen die Baugrenze ni
UberschreitenNebenanlagen wie Gartenhauser etc. sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen (blaue Linien) num daflir vorgesehen Baufeld fir Nebenanlagen (gestrichelte schwarze Linie) zulas

sig.
Wie darf gebaut werden?
§ Im gesamten Wohngebiet sind ausschlie3lich Flachdacher erlaubt.

§ Im WAS5 sind ausschlieRlich Einzeid Doppelhduser zugelassen. Hausgruppen (Reihenh&user) sinc |
hier nicht zulassig. .

§ Die Traufhthe im ersten Obergeschol3 darf nicht hoher alsMg6r lber Stralenniveau sein, die ;
gesamte Gebaudehohe inkl. Staffelgeschol nicht mehr als 10,50 Meter. Dazu erhalt jedes Geba g
YAG &GSA3ISYRSY 1 0ai0lyR 1 dzNJ {ukapite6d SAy Sy aDSf

§ Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist auf den Baugrundstiicken nur innerhalb der Baufel
(blaue Linien) zulassig. Sprechen Sie lhren Architekten/lhre Architektin auf die Méglichkeit an, ei
Garage in das Gebaude zu integrieren.
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6.2 Die Grundstiicke

Als Besonderheit des Wohngebiets Franzenbrurkeem die vorteilhafte Lage am Sidhang hervorgehoben werden. Diese bringt einige Punkte mit sich, die Sie
beim Entwurf des Geb&audes und der Aul3enanlagen beachten missen.

6.2.1 Gelandesituationim Bereich WA5

Die an das Grundstiick im WAS grenze@amstanzeHallgartenStralle (Achs8) weistin ihrem Verlauimit wenigerals 2 % ein relativ gering&efalle auf. Im
Gegensatz dazu steigen aber die Baufelder mit einem Gefalle vorSiidndon der StrafRe bis zu den nérdlich angrenzenden Garten an. Deshalb wurden im
Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die auch fir ein zweites Gebaude im noérdlichen Bereich des Grundstiicks eine etsidetié® sicherstellen.
Damit werden angenehme Rahohen bei gleichzeitig wenigen Eingriffen in die Topografie ermdglicht.

§ Der individuelle Bezugspunkt fur jedes Gebaude ist die Oberkante des Tiefbords an der Stelle, die sich senkrecht zuranGhbéhsigelegenen Punkt
der Verkehrsflache befindet.

B
10,5 m + 1,24 mi (5 % von 24,8 m) = 11,74 m Hg ...
zum Bezugspur:\kt an der Verkehrsflache

1

= ——————

|
I
|
|
10,5m + 0,3 m (5 % von 6,0 m) = 10,8 m Hg max. :
I
I
I
I
|
I

OK Attika 79m+1,24m (5% von 24,8 m) =9,14 m H,,c! ., 2zum Bezugspunkt an der Verkehrsfliche
+11.74m zum Bezugspunkt an der Verkehrsflache OK Attika
A +10.80 m
w7 _ 79m+0,3m (5% von 6,0m)=28,2mH, g max

OK Attika zum Bezugspunkt an der Verkehrsflidche

OK Attika
+8.20 m

|
I
I
|
I
|
I
I
|
I
|
|
)
i o
T £
8
|
|
1
I
I
|
I
I
I
I,

6m
248 m
- o 5 $
% - B L
K 2 2
2 = = N @
Ic.') & - an o _\.-ea * —
Systemskizze der maximalen GebaudehéhenWAS5 nach Bebauungsplan. Bezugspunkt
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% Dieim BPlanfestgesetzte maximale Gebaudend Traufthdhe bericksichtigt die Gelandehthen der
Baugrundstiicke. Der Korrekturfaktor von 5% des Abstandes zur Stral3e wurde festgesetzt, um tre
ansteigendem Geléande gleich hohe Gebaude zu ermdglichen

%" DiebestehendeHohendifferenz zwischen Strafamd Gartenseite bietet die Gelegenheitiner-
halb des Erdgeschosses unterschiedliche Raumhdhen zu plaBemrjrzen héheren Wohnbereich.

! Die topografische Situation erfordert von Beginn der Planung an eine vertiefte Auseinandersetzur
mit den Hohen sowie den entsprechenden Anschliissen an die Nagbbdstiicke, an diprivate
ErschlieBung des Hofs sowairdie 6ffentliche StralRe bzw. Stellplatze im Siiden.

§ Stutzmauern dirfemabei eine Hohe von 1,0 Meter nicht Gberschreiten.

! Nebenanlagen wie z.B. Gartenhduser kénnen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflach
(blaue Linien) nuin dem dafiir vorgesehenen Baufeld fir Nebenanlagen (gestrichelte schwarze Linie

geplant werden.

6.2.2 Grundstiickszuschnitte

Grundsatzlich ist die innere Aufteilung der Grundstiicke den Bauherrinnen und Bauherren des jeweiligr
aDNNy Sy 1 2Faa FTNBAISadSttid 5dz2NOK RAS FSadasts
Einfahrtsbereich im Bebauungsplan, missen @deinige Punkte beachtet werden.

5Y 9 NE OK f

§ Die GRZ von 0,4 (0,6 inkl. Zufahrten u. &.) fiir jedes Grundstlick verhindert das Ausparzellieren ei |
komplett versiegeltererschlieBungswegéder alleine eine GRZ von 1,0 aufweisen wirde). 4

! Entsprechend ist es notwendig, die GemeinschaftsflacisnMiteigentunsanteile auf die Haus-
grundstiicke zu verteilen, so dass die versiegeWéggefachen in der GRZ des Hausgrundstiickes

nachgewiesen werden kénnen (siehe Beispiel rechts).

Vier Grundstiucke, darin der jeweilige Anteil an den
meinschaftsflachen (dunkel gefarbt). Entwurfsbeisp
Wandel Lorch Architekten
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Die Aufteilung der Grundstiicke sowie die jeweilige GRZ dafir sind dem
Gestaltungsbeirat vorzulegen.

5A S a D NN gisenelveilsFaBanindestens drei Wohgebauden
bestehen Durch die Grundstiickszuschnitte und die mittige Erschlielung
bieten sich vier Wohngebaude an.

Die Erschlielung sollte unabhéngig dem Leistungen lhrearchitekten

von einem Fachplaner (ErschlieBung, Kanal etc.) begleitet werden.

5AS8 CtSEAOAfAGNG RSNI CS&aiasSididzyasSy FNNJ
staltung nach Ihren Wiinschen. Berucksichtigen Sie dabei die verschiedenen Le-

bensphasen und die dann vorrangigen AnspricheGameinschaftsflachen
und/oder privaten Riickzugsraumen.

'

1

==

Entwurfsbeispiel: Architekturbiiro 3bstoff

Stellen Sie gemeinsam nfiiren Nachban und deren planenderArchiteken si-
cher, dass die Kernfunktion der ErschlieBung gewéahrldsteind erweiternsie
dann um die gewiinschten Kommunikationsflachen.

s

Lorch Architekten EntwurfsbeispielArchitekt Markus Ott

EOp 2 e
el: Wandel

Entwurfsbeispi
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6.3 Das Gebaude

6.3.1Die Fassade

' Die gestalterische Abstimmung der Fassade mitderOK o I ND So6 | dzdzy3 Ay RSYy oDNNySy 11 FSya A&l dzyn
bedingt notwendig, die Hofe sind dem Gestaltungsbeirat als Gesamtes vorzulegen. Auf Wunsch steht
die GIU gerne beratend bzw. moderierend zur Verfugung.

! Farbgebung und Materialien der Fassade sind Bestandteil des gesamten architektonischen Gestaltungs-
konzepts und mit dem Gestaltungsbeirat abzustimmen.

Gebaudetiefe

Grundsatzlich steht es den Bauherrinnen und Bauherren frei zur Entscheidung, welche Tiefe das Geba Unterschied '
insgesamt hat, solange sich diese im Rahmen der Bebauungsplanvorgaben bewegt (Baugrenzen/GRZ). G ebéiu d etl efe

Werden Doppelhauser geplant, so sind deren Haustiefen aneinander anzupassen, da sonst Fassade . 1 0

) - . . . R ) mind. 1,00 m
spriinge entstehen kénnen, diewenn zu gering ausgepragtbeliebig wirken: so, als waren die Gebaude
ohne konzeptionellen Zusammenhang gebaut worden.

! Der Doppelhauscharakter erfordert zwei an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zu einer Einheit
sammengebaute Gebaude, die ein harmonisches Gesamtbild bilden. Dieser Charakter bleibt bei Vers
oder Staffelung erhalten, erlischt jedoch, wenn die Baukogierzwei getrennte, nicht aufeinander
abgestimmte Einheiten erscheinen. Eine Gesamtabwéagung von Bautiefe, Hohe und Volumen ist e
scheidend.

! Sollten direkt aneinandergrenzende Gebaude nicht die gleiche Tiefe aufweisen, so sindey&Uck-
springein 1,00 MeterSchritten vorzusehen
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Technische Installationen

§ Dachaufbauten missen von der Dachkante/Attika mindestens 1 Meter zuriickspringen, wenn sie h
her als die Attika sind.

Technische Anlagen wie Splitgerate fur die Gebaudeklimatisierung bzwVécfie Pumpen, Satel-
litenschiisseln, Antennen etc. sind an den Fassaden nicht erlaubt.

Bei Installation von technischen Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik ist darauf zu achten, da
eine gestalterische Integration in das gesamte architektonische Konzept gewahrleistet ist.

Bei der Verwendung von Splitgeraten fur die Gebaudeklimatisierung bzwMaufhe Pumpen wird 253
in lhrem und Ihrer Nachbarn Interesse empfohlen, méglichst gerduscharme Produkte zu verwende s
und das AulR3engerat in ausreichendem Abstand zu Aufenthaltsberezchplatzieren.

Vordacher

Vordacher kénnen als filigran aufgehéngte Glaskonstruktionen oder als Scheibe mit max. 20 cm
sicht Dachkante mit max. 1,25 m Auskragung realisiert werden.

Balkone

Balkone sinchicht erlaubt(nachbarschaftlicher Sichtschutz), sonstige Freigitasrasse, Veranda
oder Loggiajind zulassig.

Fenster

! Sprossenfenster jeder Art simicht erlaubt

%' Kunststofffenster kénnen einer anspruchsvollen Fassadengestaltung entgegenstehen. Nach Mo}“,, .

lichkeit sollte daher auf Kunststofffenster ganzlich verzichtet werden. P g - |

. Die Farbgebung von Fensterrahmen ist Bestandteil des gesamten architektonischen Gestaltungské‘_“‘,’
zepts und mit dem Gestaltungsbeirat abzustimmen.
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Hochparterre und Abgrabungen
I

. BaulicheLésungen mit Hochparterre sirstraRenseitignicht erlaubt.

+ Abgrabungen odeAufschiuttungen vom Ursprungsgelande s der Vorlage im Gestaltungsbeirat
darzustellen und mit den Nachbarn abzustimmen. Alle mit einer solchen Mal3nahme verbundenen Kos-

ten sind vom Verursacher zu tragen Kap. 6.5.2)
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6.3.2 Das Dach

§ Es sind gemaR Bebauungsplan ausschlieR3lich Flachdéacher zulassig. Baukonstruktiv ukgsfiitakeing
stellt das Flachdach heutzutage keine Herausforderung mehr dar und steht in puncto Langlebigkeit und
Wirtschaftlichkeit geneigten Dachern nicht nach. Dies gilt umso mehr, als Griindacher vorgeschrieben
sind. Flachdacher haben zudem den Vorteil einer effizienten Raumausnutzung und eines energetisch
glnstigen OberflachelWolumenVerhéltnisses. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen lassen sich
unabhangig von der Lage des Geb&audes im Quartier optimal ausrichte

Alle Déacher sind als Grindacher auszubilgeimschlieR3lich der Dacher von Nebenanlagen. Ausgenom-

men sind nur Dachflachen, die dariiber liegenden Geschossen als Dachterrasse dienen und Dachflachen-
anteilemit SolarnutzungSolaranlagen lassen sich sehr gut mit einer Dachbegriinung kombiniie cker

Regel kann auf einem begriinten Dach die Leistungsféahigkeit einer solchen Anlage im Sommer deutlich
SNKI Ki 6SNRSys> RI' AaA0OK RASAS RdzZNOK RAS @SNNRAYISNI
Kies oder Metalldachern weniger stark aufheizen.

Besonders durch die Lage am Sidhang ist auch auf die Wirkung des Dachs fir die anderen Bauherren zu
achten.

Terrassen auf Dachflachen sind grundsatzlich mdglich. Dies gilt nicht fur die Dacher von Staffelgeschos-
sen.

Aneinandergrenzende Terrassen sollen durch einen gestalterisch zu integrierenden Sichtschutz von max.
2,00 m Hohe voneinander getrennt werden. Davon abweichende Bauweisen missen nachbarschaftlich
abgestimmt werden.

Technische Aufbauten aller Art (Splitgerate, Solarthermie, Photovoltaik, Satellitenschiisseln, Antennen)
sind so auf der Dachflache zu platzieren, dass eine Wahrnehmung aus dem StralRenraum sowie den un-
mittelbar angrenzenden Nachbargrundstiicken mdglichsiieden wird. Entsprechende Anlagentech-

nik ist in einer moglichst flachen Neigung auszufiihren. Diese Anlagen / Aufbauten miissen einen Abstand
von mindestens 1 Meter zur Dachkante halfenauch 6.3.1, Fassade/techn. Installationen)
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6.3.3 Parken im Hauptgebaude
I

Neben dem Parken in einer Garage oeiemCarportauf dem Grundstiicist es auch mdglich, eine
Garage in den Hauptbaukorper zu integrierBeachten Sie dabei den eventuell erhéhten Damm-
aufwand.

6.4 Nebenanlagen

Nebender Ausgestaltung dedféntlichen Raura und den Gebaudepragen auch die privaten, vom Stra-
Renbereich einsehbaren Freiflachen sodie Nebenanlagemuf den privaten Grundstiickga.B. Einhau-
surgen von Miillstandplatzen, Uberdachungen von Aaider Fahrradstellplatzen, Grundstiicksbegrenzun
gen, etc.) das Erscheinungsbild eines Quartiers.

Haufig wird der Bedarf an Nebenanlagen in der Planung nicht von Anfang an bedacht. Daher ist es wichtig,
dass lhe Architekin oder lhr Architekimit Ihnen von Anfang an die funktionalen und gestalterischen As-
pekte der bendtigten Nebenanlagen beriicksichtigte GIU hat zu diesem Zweck verbindliche gestalteri-
sche Regeln entwickelt, die in den folgenden Abschnitten erlautert werden.

Nebenanlagen sind Bestandteil des Baukonzeptes und desreictzeénden Entwurfs und vom Ge-
staltungsbeiratzu priifen. Die gestalterischen Anspriiche arh&e&tur und Freiraum auf dem Ge-
lande des WohngebietSranzenbrunnersind zu berlcksichtigen. Ihre Nebenanlagen sollten unbe-
dingt in der Gestaltung an lhr Haus angepasst werdeniddagerade auf kleineren Grustlicken
besonders wichtig, da dort Haus und Nebengeb&ude untrennbar in einem Kontext wahrgenommen
werden. Haus, Garten und Nebenanlagen bilden &imheit.

\,E Es wird empfohleyNebenanlagen, die direkt nebeneinander gebaut werden, nachbarlich abzustim-
men.

%' Als raumbildende Elemente kénnen Anbauten und begleitend&k@per genutzt werden, um im
Garten sichtgeschiitzte Raume mit Privatsphéare zu schaffezeN&ie Nebenanlagen zur Gliede-
rung lhres Grundstticks.

V. DieeinzelnenBaukorper sollen zueinander und in Lage undtRiadhin abgestimmten Proportigen

stehen.




6.4.1 Garagen, Carports und Stellplatze

! Garage/Carport und Wohngebaude bilden eine architektonische Einheit. Darauf soll im Rahmen d
GestaltungRiicksicht genommen werden.

Vo 5SNI {GStEfLIXLFGT 0SRFENF RSN . S62KYSNAYyySy dzyR
auch innerhalb derer abgebildet werden. begriindeten Einzelfallen kann ein Stellplatz in der sid-
lich angrenzenden Parkplatzreihe von der GIU erworben weriddia,diese nicht durch vorrangig

zu berlcksichtigende Bewohrienen und Bewohneder Zeilengeb&ude beansprucht werden. Bitte
beachten Sie, dass die GIU die Méglichkeit des Erwerbs eines Stellplatzes nicht garantieren kanr

W Grundsétzlich ist es maglich, Garagen und Stellpldtze jedes Hofs zentral in den Eingangsbereic
zu platzieren. Bitte berticksichtigen Sie dabei, dass auch diese Flachen wegenHests&Zungen
genauso wie andere Gemeinschaftsanlagen nicht ausparzetieden kénnen (siehe Kapitél2.2
und die Nutzung durch alle entsprechend im Grundbuch gesichert werden muss.

§ Das gesamte Wohngebiet Franzenbrunnen befindet sich in der Wasserschutzzone Ill. Entspreche
durfen z. B. weder offene noch Uberdachte Stellplatze mit Materialien hergestellt werden, die eine
VersickerungulassenBitte beachten Sie dazu auch die Verordnung uber die Versickerung von Nie
derschlagswasser in Wasserschutzgebigdéarordnung tber die Versickerung von Niederschlags-
wasser in Wasserschutzgebiejesowiedie entsprechenden Hinweise in deechtskraftigen Bebau-
ungsplan
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6.4.2 Gartenhauser

Standort
|

. Gartenhauser konnen entweder im direkten Anschluss an das Hauptgeb&aude errichtet werden (Funktion
z. B. auch als Sichtschutz zum Nachbarn) oder im hinteren Grundstiicksbereich. Dabei ist zu beachten,
dassNebenanlagen wie z.B. Gartenhauser auferhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen (blaue Li-
nien) nurin dem daflr vorgesehenen Baufeld fir Nebenanlagen (gestrichelte schwarze Linie) geplant
werden kénnen.

« Gartenhdauser im Bereich des Vorgartens sind nicht erlaubt.

Dach

! Die Dachform von Gartenhéusern kann zwischen Flachdach oder einseitig leicht geneigtem Dach gewahit
werden.

Materialien

! Steht das Gartenhaus in direktem Anschluss an das Hauptgeb&aude oder an einen Carport, soll die Mate-
rialitéat der beiden Geb&ude aufeinander abgestimmt sein.

! Beinebeneinander geplanten Gartenhausern empfehlt sich eine nachbadickgmmung bezlglictier
Materialien, Farbepetc. Diessorgt fur ein harmonisches Gesamtbild im Garten.

6.4.3 Mullstandplatze

Die Anzahl der unterschiedlichsten Mullbehéalter, elitorderlich sind (Restmull, Biomll, Altpapi€elber

Sack evtl. Wertstofftonng macht es unabdinglich, einen sinnvollen Standplatz in der Hausplanung zu be-
rucksichtigen. Die Abfallbehalter sollten dabei aus dem Blickfeld (auch dem des 6ffentlichen Bereiches) ver-
schwinden.

5AS aNfftoSKNfGiSNI RSN aDNNySy |1 ¥FSa YNaaSy |y RSy 28§
gebracht werden. Denken Sie darum dartiber nach, ob die dafiir notwendigen Aufstellflachen im Bereich
der Einfahrt zum Hajeplant werden sollen.
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§ Milltonnenpléatzesind ausschlielich innerhalb der Gebaude vorzusaltken © einzuhausen, dass
die Millbehélter von der StralRe aus nicht sichtbar sind.

Einausreichendyrold dimensionierter Millstandplatz ist nachzuweisen.

¥ Es gibt unterschiedliche Moglichkeiten, die Miillbehélter funktional und gestalterisch unauffillig
terzubringen

- in das Hauptgebaude

- inden Carports

- mit Einhausung

- mit Eingriinug in Kombination mit Einhausung

6.5 Aullenanlagen

AuRenanlagen pragen das Bild eines Quartiers ebenso wie die Architektur. Deshalb isfésdiaaiohn-

hoéfe besondersinnvoll, einen Konsens Uber Grundmerkmale und markante Gestaltungsdetails zu veral
reden. Auf diese Weise kann erreicht werden, dass trotz individueller Anspriiche und Planungen und trg
kompakter Grundstiickszuschnitte das neue Quartier als ein Ganzegofitligigem Charakter statt als
eine bunte Ansammlung unterschiedlichster Gestaltungselemente wahrgenommen wird.

)

- Zur Verbesserung des Mikroklimas und Wéshnqualitat wird prinzipiell angestrebt:
- Madglichst grol3er Anteil unversiegelter Flachen
- Flachendeckende Bepflanzung der nicht versiegelten Flachen
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6.5.1 Vorgarten

Vorgarten kdnnen neben der Funktion als Entreeberaitierschiedliche Nutzungen in den wenig befahrenen
privaten Héfen aufnehmen. Es kdnnen Orte des Verweilens, der Kommunikation und des Spielens entstehen
oder einfach nur die kleine Flache, die bendtigt wird, um mal kurz das Fahrrad oder den Kinderwagasi-abz

len. Die Nutzung und Ausstattung dieser Vorzone bleiben selbstverstéandlich den Bauherren tiberlassen.

§ Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Steimd Kiesgéarten sind nicht zulassig.

§ Einfriedungen als Grundstiicksabgrenzungen zu ¢ffentlichen-@niginverkehrsflachen sowie zu den pri-
vaten Verkehrsflachen (privaten Stellplatzen) sind nur in Form von Laubhecken mit einer maximalen Hohe
von 1,80 m zulassig. Innerhalb der Hecken ist dietfung eines Zaunes zuldssig. Dieser darf die End-
wuchshéhe der Hecke nicht Giberschreiten.

Sinnvoll iskes,die Vorzone zur Hofseite moglichst offeahne hohe Einfriedungen zu gestalten, da hier-
durch sozialer Austausch und Kommunikation geférdert und eine einladende Atmosphére geschaffen
werden lonnen.

DieErrichtung eines Stitzbauwerks von maximal 1,00 Meter H6he zu den sudlich gelegenen Parkplatzen
hin ist zulassig. Ist ein solches geplant, so ist dies zur Abstimmung mit der Tiefbauplanung friihzeitig der
GIU mitzuteilen.
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Oberflachen

Y

- Materialien sollten sich farblich an vorhandene Oberflachenbelage auf den privaten und 6ffentlichen Flé
chen anlehnen, sofern sie an den 6ffentlichen Raum angrenzen.

(g Die o6ffentliche StralRe (Achs$® wird inkl. der Zufahrtsbereiche zu Ihrem Wohnhof (rot schraffiert) in
Asphalt ausgefiihrt. Die Ausfiihrung der privaten Erschlie3ung ab diesem Punkt (blau schraffiert) ist Sac
der Bauherinnen und Bauherrenler jeweiligen Wohnhofe. (Achtun&egelung zur Wasserschutzzone
in Kapitel6.4.7).

6.5.2 Garten

Die Gestaltung des privaten Gartens blejisoweitnicht die Nachbarn betroffen sind und der Bebauungs-
plan keine Regelungen trifét Ihnen Gberlassen. Dabei empfehlen wir Ihnen, sich fur die Gartenplanung
fachkundig beraten zu lassen.

)

- Fir den Freiraum sollte ein schliissiges Gesamtkonzept erstellt werden, das Aussagen enthalt:
- zur Gestaltung,
- zur Zonierung (wo liegen z. B. Terrassenbereiche, Ruheoasen, gliedernde Nebenanlagen),
- zur Topografie
- und zu Einfriedungen
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wicklung und Herstellung des Gartens ermdglicht, ohne bis zur endgultigen Fertigstellung unansek
lich zu wirken. Dies vergrofRert den finanziellen wie zeitlichgielraum.

Bepflanzung
Fur die Art der Bepflanzung der privat&dértenflachen sind folgende Vorgaben zu beachten:
! Die nicht bebauten privaten Grundstiicksflachen einschlieRlich der Vorbereiche, sofern sie nicht &

Zufahrt oder Zuwegung benétigt werden, sind als Garten anzulegen und naturnah, mit heimisch
standortgerechten Baumen oder Geholzen zu bepflanzen.
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§ Auf jedem Baugrundstiick mit Glber 100 m2 unbebauter Flache ist mindestens ein einheimischer Laubbat

2. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen. ' |

§ Bezlglich grenzstandiger Bepflanzung ist eine Abstimmung mit dem Nachbarn erforderlich, einerseits

Nachbarrechtsgesetzes (insb48& ff.) einzuhalten.

Nicht erlaubt sind alle Arten von Nadelbaumen.
|

/'\

8

Nicht erlaubt ist die Verwendung vomdja und Scheinzypressen als Heckenpflanze.
In der Anlage 2 finden Sie eine Liste mit empfehlenswerten Baumen und Heckenpflanzen

Geléandeanpassungen

Grundsétzlich wird empfohlen, die Gartengestaltung topografsechah wie moglican demurspriinglicherGe-
landezu orientieren. Dennoch ist zur besseren Nutzunggtesdsatzlictgeneigten Gartens eine Terrassierung
moglich Wir empfehlen einéntensive Auseinandersetzung mit dem Gelande und den Anspriichen daran, sowi
den Vorstellungen tber die Schnittstellen zu den Nachbarn und den 6ffentlichen Raumen.

! 9AYS a9AySoydzyda RSNJ ISalIYiSy DSt NYRS206SNFt NO 0l dzg SNJ
zulassig.

Deshalb darf die Abweichung der von lhnen gestalteten Gelandeoberflache aus Ricksichthahme auf

Nachbarn nicht mehr als 1,50 Meter vom Ursprungsgelande abweichen.

I

Abstimmung beziiglich der Geléandeplanung mit Thren Nachbarn ist zwingend erforderlich.

§ Stitzmauern dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht tberschreiten.
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Das WohngebiefEranzenbrunnezeichnet sich durch Grol3zigigkeit und qualitativ hochwertige Gestaltung
aus. Zaunanlagen kénnen aus Griinden eines personlichen Sicherheitsgefihls oder flir Hundehalter not-
wendig sein, sollen jedoch nicht das Stral3enbild pragen. Die folgenden Hinweisegeidhelfen Ihnen

und lhrer Freiflachengestalterin oder Ihrem Freiflachengestalierichtigen MaRnahmen zu treffen:

6.5.3 Einfriedungeng Mauern, Hecken und Zaune

Abgrenzung zu offentlicheflachen und zu den privaten Stellplatzen

§ Einfriedungen als Grundstlicksabgrenzungen zu 6ffentlichen Flachen und zu den Stelipid&zielen
sind nur in Form von Laubhecken mit einer max. H6he von 1,80 Metern zulassig. Innerhalb der Hecken
ist die Errichtung eines Zaunes zulassig. Dieser darf die Endwuchshohe der Hecke nicht tiberschreiten.

Als Zaune sollen lediglich feuerverzinkte oder grau/silber beschichtete Stahlgitterzaune verwendet werden.
DieseArt der Zdunezeichnet sich durch Langlebigkeit sowie durch eine gestalterisch zurtickhaltende Wir-
kung und gute Berankbarkeit aus.

Y. Die Hohe und Beschaffenheit der Zaune solliater den Nachbarn abgestimmt werden.

Abgrenzung zum Nachbargrundstiick

! Einfriedungen als Grundstiicksabgrenzungen zu Nachbargrundstiicken sind rrar iroRd.aubhecken
mit einer max.Hohe von 1,80 Metern zuldssig. Innerhalb der Hecken ist die Errichtung eines Zaunes
zulassig. Dieser darf die Endwuchshohe der Hecke nicht Gberschreiten.

! Neben Hecken kann bei Hausgruppm Bedarf auch ein massiver Sichtschutz (Mauern/massive Holz-
konstruktionen etc.) flr den Schutz der Privatsphéare auf der Terrasse zum direkt an das Haus angren-
zende Nachbargrundstiudis zu einer Ladnge von max08m von der Gebdudekante aus verwendet
werden. Verpflichtend ist es, sich in diesem Fall mit dem Nachbarn abzusprechen, um eine fur beide
Seiten akzeptable, hochwertige Losung zu finden.
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